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Tivat, Trg Magnolija, Ulaz 3B, stan 8 ___q LU A :

Dana 10.09.2020. ( desetog septembra dvije hiljade dvadesete) godine, u 12:00 h (dvanaest ¢asova), preda
mnom, dolje potpisanim notarom Rako&evi¢ Nelom, sa slubenim sjediétem u Tivtu, Trg Magnolija, Ulaz
3B, stan 8, na osnovu RjeSenja Notarske Komore Crne Gore, Br.NKCG-KO-81/2020 od 10.08.2020.
(desetog avgusta dvije hiljade dvadesete) godine, u cilju sa¢injavanja Ugovora o kupoprodaji, pristupili su

1. OPSTINA KOTOR, sa sjedistem u Kotoru, Stari Grad Kotor 317, (u daljem tekstu: Prodavac), koju
zastupa gospodin Davor Magud, roden dana 11.09.1984. (jedanaestog septembra hiljadu devetsto
osamdeset cetvrte) godine, u Kotoru_ sa prebivalistem u Kotoru, Naljezié¢i bb, VD
sekretara za imovinsko pravne poslove Opétine Kotor, dr¥avljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila
uvidom u liénu kartu broj- izdata od FL Kotor, dana 03.06.2019. (tre¢eg juna dvije hiljade
devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, (u daljem tekstu: Punomoénik prodavca).------

2. Gospodin Zoran BoZovié, od oca Zdravka, roden dana 07.05.1964. (sedmog maja hiljadu devetsto
Sezdeset Cetvrte) godine u Beranama, sa prebivaliitem u Kotoru,  Dobrota, Kamp bb,

, PO sopstvenom kazivanju oZenjen, nezaposlen, &iji sam identitet utvrdila uvidom u
licnu kartu (D). izdata od FL Kotor, dana 05.02.2018, (petog februara dvije hiljade

osamnaeste) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, (u daljem tekstu: Kupac)(u daljem tekstu:
Kupac).

Ovlas¢enje za zastupanje Prodavca utvrdila sam uvidom u Odluku o prenosu - prodaji zemlji$ta
oznalenog kao kat.parc. 1358/3 K.O. Dobrota | radi legalizacije objekta, broj 11-016/20-10739, od
28.07.2020. (dvadeset osmog jula dvije hiljade dvadesete) godine, Punomodéje UZZ.br.897/2019, od
01.08.2018. (prvog avgusta dvije hiljade devetnaeste) godine, dato pred notarom Brankom Kascelan, sa
sluzbenim sjedistem u Kotoru, i Specijalno punomoéje broj: 0101 -018/20-12849, od 07.09.2020. ( sedmog
septenmbra dvije hiljade dvadesete) godine.

Prethodno navedenom Odlukom Skupétina Opétine Kotor je ovlastila Predsjednika Opstine za zaklju¢enje
ovog pravnog posla, a Predsjednik Opstine Kotor, je Punomoéjem UZZ.br.897/2019, od 01.08.2019. (prvog
avgusta dvije hiljade devetnaeste) godine, datim pred notarom Brankom Ka$celan, i Specijalnim
punomoéjem broj: 0101 -018/20-12849, od 07.09.2020. ( sedmog septenmbra dvije hiljade dvadesete)
godine, ovlastio gospodina Magud Davora, za zakljucenje predmetnog Ugovora o kupoprodaji.-------------

UVODNE NAPOMENE
U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te izvrSio uvid u: 1.Rje$enje Notarske Komore
Crne Gore, Br.NKCG-KO-81/2020 od 10.08.2020. (desetog avgusta dvije hiljade dvadesete) godine,
2.0dluku o prenosu — prodaji zemljiéta oznacenog kao kat.parc. 1358/3 K.O. Dobrota | radi legalizacije
objekta, broj 11-016/20-10739, od 28.07.2020. (dvadeset osmog jula dvije hiljade dvadesete) godine,
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3.Punomocdje UZZ.br.897/2019, od 01.08.2019. (prvog avgusta dvije hiljiade devetnaeste) godine, dato
pred notarom Brankom Kaééela n, sa sluzbenim sjedi$tem u Kotoru, 4. Specijalno punomodje broj: 0101 -

Opstine Kotor:06-402/20-10089 od dana 15.07.2020. {petnaestog jula dvije hiljade dvadesete) godine.---

Navedena dokumenta'cija je protitana strankama j u originalu i/ili u prepisu, shodno ¢lanu 72 Zakona o
notarima, a nakon 3to je notar utvrdio istovjetnost prepisa akata sa njihovim izvornikom, se prilate uz
izvornik ovog zapisa.
Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizitka lica u mugkom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom
rodu.--

Nakon §to sam usta novila, da se nepokretnosti, koje su predmet Ugovora o kupoprodaji, nalaze na mom
sluzbenom podruju, uvjerila se u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volja, stranke su izjavile sljededi:

UGOVOR O KUPOPRODAIJI

| PREDMET PRODAIJE
1.Uvidom u lzvod lista nepokretnosti 261 KO Dobrota I, PJ Kotor, od 10.09.2020. ( desetog septembra
dvije hiljade dvadesete) godine, utvrdeno je da je Drzava Crna Gore upisana sa pravom svojine, a Opstina
Kotor sa pravom raspolaganja, u obimu prava 1/1 sljedeéih nepokretnosti:
-iz “A” lista lista nepokretnosti broj 261 KO Dobrota I, oznadenih kao:
-katastarska parcela broj 1358/3, plan 9, skica 50, potes Kamp, po naéinu koriS¢enja zemljiste ispod
poroditne stambene 2grade, zgrada broj 6, povriine 102 m2;--

-katastarska parcela broj 1358/3, plan 9, skica 50, potes Kamp, po naéinu koris¢enja Sume 2.klase,
povriine 319 m2 -
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2. Notar je stranke poutio mogucnosti angazovanja ovlaiéene geodetske organizacije, u cilju provjere
granica parcela na terenu i njihovog uporedenija sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u
cilju provjere upisane povréine sa povrdinom na terenu, kao i u cilju taéne identifikacije katastarskih
parcela koje su predmet ovog ugovora.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne Zele da angaZuju ovla$éenu gedetsku agenciju, da
su na terenu identifikovale parcele i uvjerile se u hjihove granice, te da preuzimaju sve rizike i posledice u
vezi sa tim.

Il PRODAJA

Prodavac”'se-obavezuje da na Kupca, prenese pravo svojine na nepokretnostima iz ¢lana | tatka 1. ovog
zapisa, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati cijenu iz €lana Ill ovog zapisa.

Il CUENA
1.Ugovorne strane saglasno konstatuju, da cijena predmetne nepokretnosti, shodno Elaboratu procjene
vrijednosti nepokretnosti, broj:05-07/2020, procijenjivaéa Prorogi¢ Vasilija, zavodni broj Gradanskog biroa
Opstine Kotor:06-402/20-10089 od dana 15.07.2020. (petnaestog jula dvije hiljade dvadesete) godine,
iznosi 159,29€/m2 (stotinu pedeset devet eura | dvadeset devet centi po metru kvadratnom), $to &ini
iznos od ukupno 67.100,00€ (Sezdeset sedam hiljada jednu stotinu eura),
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ée kupoprodajna cijena, biti isplacena najkasnije u roku od 30

(trideset ) dana od dana zaklju¢enja ovog Ugovora, uplatom na raéun Prodavca kod NLB Banke, broj
ratuna: 530- 17421-33, -

2. Notar je poutio Kupca o moguénostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo¥éu pla¢anja
cijene, kao S$to je ugovaranje upisivanje zabiljetbe zabrane otudenja i opterecenja predmetne
nepokretnosti u korist Kupca, kod Uprave za nekretnine, PJ Kotor, prije isplate cijene, uspostavljanje
hipoteke na nepokretnostima u svojini Prodavca do upisa Kupca kao viasnika predmetne nepokretnosti,
pristanak Prodavca na neposredno izvrSenje na predmetnoj nekretnini, u korist Kupca, do upisa Kupca kao
vlasnika predmetne nepokretnosti; ugovaranje isplate cijene na notarski racun za stranke, i njenu isplatu
Prodavcu, tek kada se Kupac uknjizi kod Uprave za nekretnine, kao vlasnik nepokretnosti, te ga je upozorio
na rizike i posljedice kojima se izlaZe, u slu€aju suprotnog postupanja.-
-Za ovim Kupac izjavljuje da ne zahtijeva ponudena sredstva obezbjedenja, te da preuzima sve
eventualne rizike i posledice u vezi sa tim,

3. Notar je poutio Prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloéu placanja cijene, kao
Sto je pristajanje Kupca na izvr$enje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnojimovini,
zaiznos neplaéene cijene, deponovanije cijene na notarski ratun za stranke, davanje saglasnosti za prenos
prava svojine u ovom ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih
prepisa i prepisa koji neée sadriati clausulu intabulandi, do isplate cijene; zatim moguénost davanja
saglasnosti za prenos prava svojine Kupcu, u posebnoj ispravi, koja ée biti predata Kupcu, kada se isplati
cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja.
Za ovim Punpmoénik prodavca nalaZe notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i
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prepisa koji nece sadriati clausulu intabulandi, do isplate kupoprodajne cijene u cjelosti, --------eeom

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u &asu prelaza rizika na
Kupca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato,
Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna svojstva za
njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za naroéitu upotrebu za koju je Kupac nabavlja.------s-sseccee-
Kupac izjavljuje da je vidio predmetne nepokretnosti, da je izvriio uobitajen pregled, te da predmetne
nepokretnﬂosti kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.

V IZJAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA
Ugovorne strane izjavljuju i jemé&e jedna drugoj sljedece:
-da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnosti, koja je predmet ovog notarskog zapisa, bez
ogranienja;
-da nepokretnost, koja je predmet ugovora, nema stvarnih i pravnih tereta, osim gore navedenog tereta,
kako uknjizenih, tako i neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika
nepokretnosti kod Uprave za nekretnine;

-da na predmetnoj nepokretnosti tre¢a lica ne polaZu pravo preée kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
ili obligaciono pravo;
-da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorenaili na drugi
nacin ustanovljena ogranitenja za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti;--
-da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti:
-da sacinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ra nije zakljuCenim poslovima, niti obavezama
po bilo kom osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zaklju¢en ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao,
Cije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuéenja OVOg ugovora;
-da ne postoje druge ¢injenice i okolnosti koje ugovorne strane nisu predocile jedna drugoj, i ovom notaru,
azakoje je realno pretpostaviti da bi (za slucaj da su bile saopétene ili na drugi nacin objelodanjene) uticale
ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu zaklju¢enja ugovora ili njegove sadrfing;-------ve----
Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku 3tititi Kupca od svih trecih lica i da ¢e Kupcu nadoknaditi
sve troskove i eventualnu $tetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.

VI PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da ¢e Kupac preuzeti nepokretnost odmah po isplati
kupopordajne cijene u cjelosti.

Od dana preuzimanja nepokretnosti na Kupca padaju sve javne i komunalne daZbine koje se odnose na
predmetnu nepokretnost.
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VI UKNJIZBA (CLAUSULA INTABULANDI) emnaes wmoees

VIIl POUKE | UPOZORENJA A
Notar je stranke poutio i upozorio na sljedeée:-
-da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti;
-da Poreska Uprava utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti koja je
predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu, pa stranke izjavljuju, da su to razumjele,-

novéanom kaznom u iznosu od 50,00 € (pedeset eura) do 1.000,00 € (hiljadu eura);-
-da je Kupacu obavezi, da u roku od 15 (petnaest) dana, od dana salinjavanja 0Ovog zapisa, Poreskoj Upravi
podnese poresku prijavu za porez na promet nepokretnosti. =

Stranke ovla$¢uju notara da Upravi za nekretnine PJ Kotor, kada se za to steknu uslovi, dostavi Ugovor i
zahtjev za upis prava svojine na Kupca, ---
Notar upozorava stranke da ¢e primjerak Ugovora dostaviti Poreskoj Upravi, Sektoru za sprjeavanje
pranja novca | finansiranje terorizma, Uprave policije, Viade Crne Gore i Sekretarijatu za finansije i lokalne
javne prihode Opétine Kotor.-

IX OVLASCENJA NOTARA

raunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost Otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka modi ispraviti u svako doba bez ugeiééa stranaka. Strankama ée se dostaviti sluzbena zabiljegka o
ispravci greike.-

X TROSKOVI
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Za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine, shosi Kupac.- i

X1 OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave,djelimi¢ni otpravak dobijaju:
-Kupac (1x);
-Prodavac(1x);-

- Sektor za spriecavanje pranja novea | finansiranje terorizma, Uprave policije, Viade Crne Gore (g pe—
A nakon dostavljanja dokaza o isplatj kupopordajne cijene u cjelosti, cjelovit otpravak dobijaju:---e---...

Prodavacixgi- e
-Uprava za nekretnine e S
-Sekretarijat za finansije i lokalne javne prihode Opstine Kotor (1x).- -

Za PRODAVCA,
Opstinu Kotor,
Punomoénik, Davor Magu

M/
!

KUPAC
Zoran BoZovi¢
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CRNA GORA
NOTAR
RAKOCEVIC NELA
Tivat, Trg Magnolija, ulaz 3B, stan 8
POTVRDUIEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je doslovno podudaran sa

izvornikom UZZ br.366/2020, BR..NKCG-KO-81/2020. Ovaj otpravak je djelimi¢an.
IC)vaj djelimi¢an otpravak je ovjeren i ne sadrii priloge, dok se prilozi nalaze u arhivi notara i to : l.Rjeéenje

;Notarske Komore Crne Gore. Br.NKCG-K0-81/2020 od 10.08.2020. (desetog avgusta dvije

hiljade dvadesete) godine. 2.0dluku o prenosu — prodaji zemljista oznacenog kao kat.parc.
K.O. Dobrota | radi legalizacije objekta, broj 11-016/20-10739. od 28.07.2020. (dvadeset
g jula dvije hiljade dvadesete) godine, 3.Punomodje UZZ.br.897/2019, od 01.08.2019.
@veusta dvije hiljade devetnaeste) godine, dato pred notarom Brankom Kascelan, sa

sluzben M8iedistem u Kotoru, 4.Specijalno punomoéje broj:0101-018/20-12849, od 07.09.2020.]

ukupan iznos od 375,10 € (tri stotine sedamdeset pet eura i deset Vi ). -

UZZ.br.366/2020, BR.NKCG-KO-81/20-—-nsseomsssanmmemamemmemsinememncnia -

U Tivtu, dana 10.09.2020. (desetog septembra dvije hiljade dvadesete) god'me:l\---—-—— -
/| NOTAR






